
  

1 
 

 

 

  2024 מרץ 10

   2024  מרץ  –של עðף הבðיה   סקירה כלכלית

 

עזי בשל  בעðף  העבודה  בתשומות  מגבילה  בהירידה הפתאומית  העובדים הפלסטיðים  פעילות  משמעותית  ת  את 

הבðיה הסגמðטים.   ,אתרי  במרבית  המלחמה  טרם  של  לרמות  להתאושש  מתחיל  לדיור  הביקוש  מאידך  כאשר 

מעט אך עדיין ðמוך   עלהואילו גמר הבðיה     2022מאלו של    ð-15%מוכות בכ  2023התחלות הבðיה למגורים בשðת  

לאחר חודשים   2023דצמבר    –תוספת משקי הבית בשðה זו. מדד מחירי הדירות חזר לעלות בðובמבר  מ  20,000-בכ

.  8%-והבðיה למגורים ב  5%-בכ  2023-בבðיה מכל הסוגים ירדה ראלית בההשקעה  ארוכים של קפאון או ירידות.  

הראלית  בתשתיות   שðתית     3%  - כ  היא  2023בשðת  הירידה  רב  מגמה  יש  של  מדאיגה  כאשר  חלקן  ירידה  של 

לעומת שðת  43%מיליארדי ₪ /  11-ב 2023הכðסות המדיðה ממס שבח ומס רכישה ירדו בשðת  התשתיות בתמ"ג.

   .מליארדי ₪  34 ירידה של–השפעת המלחמה על ההשקעה בבðיה בעיקר בשל הריבית.   2022

 2(עמ'    עובדים(  –    ות, טיח,   70%ירידה פתאומית שלðות, ברזלðטפס) בתשומות העבודה בעבודות הרטובות

כחמישית   –  ומהםמהאתרים פתוחים    63%בשל כך ðכון חודש פברואר רק    .) , ובסוגי עבודות ðוספיםריצוף

 בפעילות חלקית בלבד. 

 יהð16%-לעומת  הרבעון הקודם ו  22%עליה של    -  2023  3ברבעון    יח"ד  17,600–  )3(עמ'    למגורים  התחלות הב 

הצפי . 2022שהחלה עם העלאות הריבית בתחילת    הירידה    ת . מדובר בשיðוי מגמ2022-בלעומת רבעון מקביל  

 . 2022-ב 68,000לעומת  60,000-כ –כולה  2023לשðת 

   'יה למגורים (עמðרשמה ירידה  של כ  2023  3ברבעון    –   )4גמר הבð-  15%   יה לעומת רבעון קודםðבגמר הב

ðמוך     -   יח"ד בלבד  54,000-כ  עם  הסתיימה ככל הðראה  2023שðת  לעומת רבעון מקביל אשתקד.     8%ועליה של  

  יח"ד.. המחסור המצטבר מגיע כעת לרבע מליון  63,000שעמד על    2023משמעותית מתוספת משקי הבית בשðת  

   'עמ) הדיור  עסקאות  בהיקף    –)  4כלל  מהירידות  התאוששות  ðרשמה  המלחמה. הבדצמבר  בשל  עסקאות 

כולה   2023שðת  ב.  עסקאות יד שðיהירידה בבשל    2022מדצמבר    ð-20%מוכות בכעדיין    2023  עסקאות דצמבר  

 . בעסקאות משקיעים 40%-, ובמכירת דירות חדשות 2022לעומת  30%-ירידה של כ היתה

   'תאות חדשות (עמðואר  –  )5משכðתאות חדשות.    5,800-מיליארדי ש"ח, וכ  5.5-כ  -   2024יציבות גם ביðמשכ

בכ  ðמוכה  רמה  על  ירידה  לפðימאשר    15%-מדובר  במגמת  הממוצעת  המשכðתאות  ריבית  קלה   המלחמה. 

 האחרוðים.  םבחודשי

   ובמבר  –  )6(עמ'    של למ"ס  מחירי הדירותמדדð2.5%-. זאת לאחר ירידה מצטברת של כ0.7%-ב  2023עלה ב 

 החודשים האחרוðים.   12-ב 1.4%-אוקטובר. המדד ירד ב –בחודשים מרץ 

   'עמ) דירה  עיקר    -  )6שכר  ירידה בחודשים האחרוðים.  ðובע מהשיðוי   ההאטהמגמת  בחודשים האחרוðים 

 . 2024ביðואר  בלבד 3%-לכ 8%-בשכר הדירה לשוכרים החדשים  שצðח עם תחילת המלחמה מ

 'יה שלא למגורים (עמðרשמה י  2023  3ברבעון   –  )7  התחלות בð  לעומת רבעון   70%, ועליה של    16%רידה של

 מליון מ"ר מסחר. 1.4-וכ מ' מ"ר תעשייה 2.4 מליון מ"ר משרדים, 4.5-בבðיה פעילה כיש . 2022-מקביל ב

   '7השקעות בתשתית (עמ  (–    תðראלית ב  1%-ב   2023ההשקעה ירדה בש)-ה.  )3%ðה מאז הקורוðלמרות    לראשו

בתחבורה   הגדולות  בתשתיות ההשקעות  ההשקעה  בשיעור  האחרוðות  בשðים  מדאיגה  ירידה  מגמת  יש 

 מהתמ"ג.

 יה למגורים    –  )8'  מדדי תשומות (עמðואר  מדד תשומות הבðלאחר מספר חודשים של   0.3%-ב  2024עלה בי

- ב  2023בשðת    מדד תשומות הסלילה והגישור עלה .  2%-כולה ב   2023המדד עלה בשðת    עליות מתוðות יותר. 

 . בשלב זה השפעות התייקרות שכר העבודה בעקבות עזיבת הפלסטיðים איðן כלולות במדד בלבד. 0.6%

 תמצית ומגמות מרכזיות 

      0547672791הסקירה ðכתבה על ידי זיו לזר   
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י עðף הבðיה. בעקבות המלחמה והסגר שהוטל דעוב  320,000-מחמישית מכטרם המלחמה היוו הפלסטיðים יותר  

זרים. מדובר    4,000-העובדים הפלסטיðים המורשים בעðף הבðיה וכן עזבו כ  72,000על שטחי איו"ש הפסיקה הגעת  

בתשומות העבודה בעבודות הרטובות היסודיות (טפסðות, ברזלðות, טיח, ריצוף).    70%בירידה פתאומית של כמעט  

  בדים לא מורשים וכן עובדי עðף השיפוצים. ðתון זה איðו כולל עו

  

  

  

  

  

  

  

מכל   8-אוקטובר היו כ -אתרי בðיה המורשים בישראל. ב  11,500-בעקבות המלחמה ðסגרו אתרי בðיה רבים מתוך כ

. ð60%ע סביב    2024שיעור האתרים הפתוחים עלה בהדרגה עד דצמבר ומאז ועד פברואר  אתרי בðיה סגורים.    10

  .75%- במחוזות תל אביב ומרכז בהם מתבצעת כמחצית הבðיה בישראל שיעור האתרים הפתוחים עומד על כ

  

  

  

  

  

  

שיעור אתרי הבðיה למגורים הפעילים גבוה משמעותית מהשיעור באתרי הבðיה שלא למגורים.   ð2024כון לפברואר  

  חלקית בלבד. כמו כן יודגש כי הפעילות באתרי הבðיה הפעילים איðה מלאה ובכחמישית מהם מדווחים על פעילות  

  

  

  

  

  

 ואתרי בðיה  עובדים

 למ"ס             המקור : 
 

 למ"ס             המקור : 
 

 :  למ"ס, לשכת האוכלוסין וההגירה, מת"ש  ות מקור



  

3 
 

  

לעומת    2.2%מיליארדי ₪ /    5.5ירידה של    -מיליארדי ₪    238-הסתכמה ב  2023ההשקעה הכוללת בבðיה בשðת  

להלן את השפעת המאקרו של 2022 ðעריך  בעקבות המלחמה.  ðובעת מההאטה ברבעון האחרון  כולה  הירידה   .

 -   דמו לו כולל עוðתיות  :  אם הרבעון האחרון היה ממשיך את מגמת הרבעוðים שק2023המלחמה על העðף בשðת  

מיליארדי ₪,  ובסה"כ    26מיליארדי ₪ ברבעון האחרון לעומת קודמו במקום ירידה של    8- הייðו מקבלים עליה של כ

  כולה. 2023בשðת  מיליארדי ₪ ðוספים בהשקעה גולמית 34 של עליה

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

לעומת שðת    43%מיליארדי ₪ /    11- ב  2023הכðסות המדיðה ממסי ðדל"ן ישירים (מס שבח ומס רכישה) ירדו בשðת  

מיליארדי ₪. לכך יש להוסיף את    6.4מדובר בירידה של    2021בעיקר בשל השפעות הריבית. לעומת שðת    2022

  הירידה בגביית מע"מ ומיסי חברות .

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 ההשקעה בבðיה 

             , אומדðי התאחדות הקבלðים למ"סהמקור : 
 

 הכðסות המדיðה ממסי ðדל"ן 

 המקור : הכלכלן הראשי, מðהל הכðסות המדיðה
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לעומת רבעון מקביל אשתקד.   16%-לעומת  הרבעון הקודם וב  2023  3ברבעון    22%-התחלות הבðיה למגורים עלו ב

יש באופן   2021מאז תחילת  .   2022-מאז תחילת העלאות הריבית ב  28%מדובר בשיðוי מגמה ביחס לירידה של  

המכירות   האטתהיתרים. ייתכן כי    15,000-עקבי יותר היתרי בðיה מאשר התחלות בðיה, פער המגיע במצטבר לכ

(להלן) והתייקרות המימון  מעכבים את תחילת העבודות גם כאשר יש היתר ולכך יש להוסיף את שלב מתן היתר 

 לתחילת עבודות לאחר היתר הבðיה.

להסתיים   2023למרות היעדרות העובדים ולכן צפויה    2023דומה לרמות של תחילת    2023הצפי לרבעון האחרון של  

  בשל המחסור בעובדים.  2024-צפויה ב הבðיה בהתחלותהמשמעותית התחלות בðיה. הירידה  60,000-בכ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

כ עלו  עירוðית  וירדו בלעומת    2023  3בלבד ברבעון    4%-התחלות הבðיה בהתחדשות  רבעון   16%-קודמו  לעומת 

היתה    2022-. בהתחלות בðיה שהיוו כחמישית מהתחלות הבðיה  13,200הסתיימה עם    2022. שðת  2022-מקביל ב

(ðתוðים לרבעון אחרון   .2021חזרה לרמה של    הייתה ככל הðראה  2023-בהתחדשות העירוðית אך ב  25%-עליה של כ

  טרם פורסמו).

  

 התחלות בðיה למגורים

 התחדשות עירוðית התחלות הבðיה ב 

  המקור : למ"ס

 למ"ס             המקור : 
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מקביל רבעון    לעומת   8%עליה של  ובגמר הבðיה לעומת רבעון קודם    15%  - כ  של    ירידהðרשמה    2023  3ברבעון  

-למרות המלחמה, תסתיים השðה כולה בגמר בðיה של כ  3יהיה דומים לרבעון    4בהðתן שðתוðי רבעון  אשתקד.   

מ  בלבד.  יח"ד  4,0005 משמעותית  ðמוך  זה  בשðת  ðתון  הבית  משקי  על    2023תוספת  פער   63,000שעמד  כלומר 

הדירות המצטבר גדל לכרבע מליון דירות, ולחצי הביקוש ðמשכים גם אם ðעצרו זמðית בשל הריבית והמלחמה.  

  בממוצע.  בשðה 68,000 –בשðה, בחומש האחרון   60,000/   2.4% –גידול משקי בית בעשור האחרון 

 

 

 

 2023בדצמבר ðרשמה התאוששות כמעט מלאה מהירידות בהיקף עסקאות הדיור בשל המלחמה. עסקאות דצמבר  

מדצמבר אשתקד בשל עסקאות יד שðיה (אין שיðוי במכירת דירות חדשות). עם זאת יש ירידה    ð-20%מוכות בכ

.  2022מאז תחילת העלאות הריבית במרץ  (גם רכישות משקיעים)  בהיקף עסקאות הדיור מכל הסוגים     50%-של כ

שðת   הסתיימה  של    2023בסה"כ  ירידה  ו  30%-כעם  חדשות,  דירות  יד    40%-במכירת  ובעסקאות    2בדירות 

  .  2022משקיעים לעומת 

 גמר בðיה למגורים 

 כלל עסקאות הדיור

  המקור : למ"ס

  המקור : למ"ס

 המקור : הכלכלן הראשי באוצר
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בשל האטת המכירות מעבר לירידת התחלות   היקף הדירות שטרם ðמכרו ðמצא במגמת עליה בשðתיים האחרוðות

-חודשי מכירה, לעומת כ  28-לכיום  מלאי  ממלאי הדירות לעיל והיקפי המכירות החודשיות מתקבל כי יש  הבðיה.  

  חודשי מכירה לפðי שðתיים. 10-חודשי מכירה לפðי שðה, ו 20

מחצית מיח"ד אלו הן בשלב השלד או לפðיו.   אðו מעריכים כי פרוייקט מגורים ממוצע  על בסיס קצב התקדמות  

מהדירות שהחלה     15%-  10%  -בכ  אין ðתוðים על דירות שהסתיימה בðייתן וטרם ðמכרו אך בעבר היה מדובר

יח"ד. חלק  מדירות אלו מאוכלסות במפוðים  10,000-בðייתן וטרם ðמכרו לכן אðו מעריכים מספר זה בלא יותר מ

  מהצפון והדרום. 

  

  

ביðואר   גם  יציבות  על  שומר  וכ  5.5-כ  -   2024היקף המשכðתאות החדשות  ש"ח,  משכðתאות   5,800-מיליארדי 

בכ  חדשות.   ðמוכה  רמה  על  ירידה     15%-מדובר  במגמת  הממוצעת  המשכðתאות  ריבית  המלחמה.  טרם  מאשר 

  אש"ח.  950-בחודשיים האחרוðים). גובה משכðתא ממוצעת כ 0.34%(ירידה של 

 משכðתאות 

 בðק ישראל:  מקור הðתוðים

 דירות שטרם ðמכרו

  המקור : למ"ס
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בחודשים   2.5%-. זאת לאחר ירידה מצטברת של כ0.7%-ב  2023עלה בðובמבר  של למ"ס  הכללי  מדד מחירי הדירות  

עליות של  דווקא  ðרשמו    2023החודשים האחרוðים. מאז אוגוסט    12-ב  1.4%-המדד ירד ב.  2023  אוקטובר   –מרץ  

מדד מחירי הדירות החדשות    במחוז ת"א.  2.5%של    לעומת ירידהבמחוזות דרום, מרכז וירושלים    2.5%  -  1.5%

. ירידות אלו באות  2023אוק'    - 2022בחודשים אוק'    4.3%בðובמבר לאחר ירידה מצטברת של    0.9%-עלה ב

  ). 2022-ב 17%במצטבר ( 33%- עלו מחירי הדירות החדשות ב  2022 –  2021לאחר שבשðים 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

- בסעיף זה  . ביðואר עלה  ðמצא במגמת ירידה בחודשים האחרוðים  (חלק ממדד המחירים לצרכן) מדד שכר הדירה  

שיðוי בשכר  המבחודשים האחרוðים ðובע . עיקר הירידות 2.7%-עלה ב  ) ובשðה האחרוðה  5%(קצב שðתי של  0.4%

בלבד. עם   3%-לכ  8%-מעם תחילת המלחמה    שצðח)  שוכרים החדשים (דירות בהן הייתה תחלופת שוכרלהדירה  

לפי ðתוðי . 2022העלאות הריבית שהחלו באפריל  חלוף השפעות המלחמה (השכרה למפוðים) צפויה לגבור השפעת

בשל רכישות ðטו שליליות   דירות  ð5,300גרעו ממלאי הדירות להשכרה    2021-ב  מאז העלאת מס הרכישההאוצר  

  של משקיעים. 

 מחירי הדירות 

  שכר דירה

 המקור : למ"ס, 

 המקור : למ"ס, 
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- לעומת רבעון מקביל ב  70%, ועליה של    16%של    ירידה  2023  3   ברבעון  שלא למגורים ðרשמההתחלות הבðיה  ב

  36%(    %21של    2022לעומת    עליהעל    טרם המלחמה   2023בסה"כ מצביע הקצב של    אך הðתון איðו סופי.,  0222

  . במבðי ציבור) 22%במשרדים, 

  

  

ציוד  שווי  ההשקעה הראלית בבðיית תשתיות (תשתיות תחבורה, מים וביוב, אðרגיה ותקשורת, ביðוי בלבד ללא  

ירידה מדאיגה בשðים האחרוðות בשיעור ההשקעה יש     .3%-ראלית ב, ו1%-ב   2023ירדה בשðת  ðלווה)   מגמת 

מהתמ"ג העבודה    .בתשתיות  בתשומות  להביאהירידה  בתשתית   2024בשðת    צפויה  בהשקעה  ðוספת  להפחתה 

כ של  ש"ח    3.5-בהיקף  זאת(מיליארדי  לעðף    -גם  גם  מתאימים  בהיקפים  זרים  עובדים  שיוקצו  בהðחה  רק 

  ).התשתיות

  

  

  

 בðיה שלא למגורים התחלות 

  , עיבודי ההתאחדות2023-ל למ"ס. ðתוðים לא סופיים –המקור 

 תשתיות 

 המקור : למ"ס, 
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 2024עלה ביðואר    ה למגוריםיבðיב  התשוממחירי  מדד  

יותר.   0.3%-ב  לאחר מספר חודשים של עליות מתוðות 

  . 0.5%-ב ð2024ואר יב ומחירי חומרים ומוצרים על

במיוחד עלו  והמוצרים  החומרים   2024ביðואר    מבין 

(ב מדרגות  (ב5.3%-מחירי  שיש  מחיצות 4.9%-),   ,(

(ב ) ועץ לבðייה 2.3%-), ברזל לבðייה (ב3.1%-מתועשות 

   ).1.7%-(ב

 2023, כאשר בתחילת  2%-כולה עלה המדד ב  2023שðת  ב

כ של  זיðוק  עליות   ð-10%רשם  המובא.  הבטון  במחירי 

קוזזו   השðה  אלו  במהלך  במחירי י  ע"י חלקית  רידות 

  הברזל.

מדד מחירי שכר עבודה המשולם עבור המועסקים בעðף 

ב יðואר  בלבד    0.2%-עלה  איðה   .2024בחודש  למ"ס 

פועלים  מהחלפת  הðובעות  בשכר  העליות  את  מודדת 

פלסטיðים בזרים ולא ברור בשלב זה כיצד ילקח שיðוי 

  זה בחשבון בעתיד.  

(יðואר    12-ב  האחרוðים  יðואר   2024החודשים  לעומת 

  . 1.1%-) עלה מדד מחירי תשומה בבðייה למגורים ב2023

  

עלה בחודש יðואר מדד מחירי תשומה בסלילה וגישור  

  0.1%-כאשר המדד ללא גישור ירד ב 0.1%-ב 2024

(ב שחור  צמðט  מחירי  ירדו  החומרים,  ), 4.1%-מבין 

(ב אספלט  (ב1.2%-תערובות  ביטומðיות  יריעות   ,( -

(ב1.1% ) ומצע א', מצע 1.0%-), חומרי מחצבה אחרים 

  ).0.6%-סה"כ (ב –ב', מצע ג' 

(ב לגשרים  ומקטעים  קורות  מחירי  עלו  זאת,  - לעומת 

- ), מוטות ורשתות פלדה ואביזרי מתכת שוðים (ב2.6%

- ), אבðי שפה ותיחום (ב1.1%-), ציðורות ðיקוז (ב2.0%

  ). 0.6%-) ואבðי ריצוף (ב0.7%-), חול לסוגיו (ב1.0%

 2024בחודש יðואר    0.3%-מדד מחירי שכירת ציוד עלה ב

  . 0.2%-ושכר העבודה ב

בלבד בשל ירידה   0.6%-בכולה    2023  המדד עלה בשðת  

הברזל   אחריםבמחירי  ברכיבים  עליות  כמו   שקיזזה 

  . אספלט ואבðי ריצוף

 מדדי תשומות בðיה 

 המקור : למ"ס, 


