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  2024  דצמבר 24

   2024   דצמבר –של עðף הבðיה   סקירה כלכלית

 

עðף הבðיה מתאפיין בחודשים האחרוðים ביכולת ביצוע מצומצמת אל מול ביקוש גבוה בסקטור המגורים  והיקפי  

לשðה יח"ד    60,000של    והקצב השðתי הוא  2024  3עלו ברבעון    מכירת דירות גבוה מבשðים קודמות. התחלות הבðיה 

למרות גידול חודשי ממוצע    בשל המחסור בעובדים.  50,000-גמר הבðיה בקצב ðמוך מאוד של כ מאידך  אך    כולה,  

לרוב הכשרה   צריכיםמהמצב ערב המלחמה והם    44,000-מספרם  עדיין ðמוך ב,  בחודש  2,400של  עובדים זרים  

. מדדי התשומות עולים אוגוסט-ביולי  ðוספת בארץ.  מחירי הדירות שבו לעלות בספטמבר לאחר דשדושוהסתגלות  

  במלואן במדדים.כאשר עליות השכר טרם ðלקחו בחשבון  ð2% -  3%מוך של שðתי בקצב 

 יה  מספר        –  ) 2(עמ'    םיעובדðמוך ב   פועלי הבð הזרים מגיעים ה. העובדים  מזה של טרם המלחמ  44,000-הכולל

  . עובדים בחודש 2,400-לארץ בקצב של כ

  'יה (עמðיה  96% –) 2אתרי בðפתוחים בהיו מאתרי הבð .ה מלאהðובמבר אם כי העבודה בהם אי 

   'יה למגורים (עמðשל היתרים ועודף מצטבר    2024  3יח"ד ברבעון    20,000-חזרה לרמה גבוהה של כ  –)  3היתרי ב

 .2024היתרים מתחילת  30,000-על התחלות הבðיה של כ

 יהðקצב התחלות יח"ד  17,000-לעומת קודמו לכ  2024  3ברבעון    30%עליה של    –  )3(עמ'    למגורים  התחלות הב .

 כולה. 2024לשðת  60,000שðתי של 

 יהðית  התחלות בðלעומת רבעון   28%-לעומת קודמו וירדו ב  2024  3ברבעון    8%-עלו ב  )  4(עמ'  בהתחדשות עירו

 דומה.   2024-יח"ד שהיוו כחמישית מהתחלות הבðיה. הקצב ב  13,400הסתיימה עם    2023. שðת  2023-מקביל ב

   'יה למגורים (עמðמוך מאוד של כ3ברבעון    בלבד  12,100-להמשך מגמת ירידה  –   )4גמר הבð תיðוקצב ש ,-

  ).68,000האחרוðות ( הממוצעת בשðיםמתוספת משקי הבית משמעותית ðמוך     -כולה  2024לשðת  50,000

   'דל"ן למגורים ומציג כ  2024מתחילת   –)  5עסקאות הדיור (עמðעסקאות בחודש מהן   8,000-התאושש שוק ה

 2024. רכישות משקיעים במגמת עליה מתחילת  מסובסדות בהגרלות)  20%-כ  (מהן  בדירות חדשות  3,600-כ

מיליארדי ₪   8  –ירידה בחודשים האחרוðים אך רמתן עדין גבוהה  בחודש. המשכðתאות במגמת    1,400-לכ

 ). 6(עמ' בðובמבר 

  מכרוð תון יציב של – )5(עמ'   דירות שטרםð ים יח"ד בחודשים 70,000-כðהאחרו. 

   וריים בלבד   0.5%-ב  2024המדד חזר לעלות בספט'    –  )6(עמ'    של למ"ס  מחירי הדירותמדדðויים מיðלאחר שי

 בחודש לפðי כן.  0.8%וקצב של  אוגוסט-ביולי

 'יה שלא למגורים (עמðם     2024  3ברבעון   –  )7  התחלות בðהרמה לעומת רבעון קודם אך    22%עליה של  חלה אמ 

  מהמצב טרם המלחמה.  ð-40%מוכה בכל ייעודי הבðיה לא למגורים בכ עדיין הכללית של השðה האחרוðה

   יהðפי הורע בכעל  פי סקר מגמות בעסקים של למ"ס    –)  7(ע"מ  מצבן הכלכלי של חברות הבð60%- המצב הע  

 . מצב החברות הקטðות רע מזה של הגדולות. 2024אך יציב מאז  תחילת  ,מהממוצע שלפðי המלחמה 

 יה    תשומותי  מדדðיה למגורים    –)  8(עמ'  הבðרשםבתשומות הבð  את העליות 0.3%-קצב חודשי ממוצע של כ .

. עליית שכר זו עדיין איðה 5.1%-וכן שכר העבודה שעלה ב  2024מתחילת    8%-מובילים מחירי הברזל שעלו ב

.  מדד תשומות הסלילה והגישור כמעט איðו משתðה בחודשים משקפת את מלוא התייקרות שכר העובדים

  האחרוðים בשל משקל השכר הðמוך יחסית. 

  

 

 תמצית ומגמות מרכזיות 

      0547672791הסקירה ðכתבה על ידי זיו לזר   



  

2 
 

 
  

ב מיידית  באוקטובר  ירד  העðף  עובדי  בשל   91,000-מספר  ישראלים  והיעדרות  הפלסטיðים  עזיבת  בשל  עובדים 

וסגירת אתרים.   רבעון    2024מתחילת  מילואים  סוף  של     3ועד  עליה  וכ   ð17,000רשמה  הזרים   21,000-במספר 

בקצב    .מזה של טרם המלחמה   44,000- הכולל ðמוך ב  םכך שðכון להיום מספר  במספר הפועלים הישראלים בעðף

  2026ייסגר הפער המספרי באמצע     - (כולל של חברות ביצוע זרות)  עובדים בחודש    2,400-ההגעה הðוכחי של כ

  פחת משðה.בעוד  –ואילו בחישוב של תשומות עבודה שעתיות 

 

 

 

 

 

 

 

 

שיעור האתרים הפתוחים עלה אתרי בðיה בישראל.    11,500- בעקבות המלחמה ðסגרו אתרי בðיה רבים מתוך כ

יודגש כי העבודה באתרים הפתוחים איðה   לראשוðה כמעט כל האתרים פתוחים.  2024עד שבðובמבר  בהדרגה  

  מלאה וזאת בשל המחסור האמור לעיל בעובדים. 

  

   עðף הבðיה  עובדי

 למ"ס             המקור : 
 

 מצב אתרי הבðיה 

 האוכלוסין וההגירה, מת"ש  רשות :  למ"ס,  ות מקור
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אך    לעומת  הרבעון הקודם  35%-כעלו ב והן    יח"ד  16,900-הסתכמו בכ  2024  3ברבעון    התחלות הבðיה למגורים

ðהרסו וðבðו    4,600יח"ד (מהן    63,100-החלה בðייתן של כ  2023בשðת    .  2023-לעומת רבעון מקביל ב  9%-ירדו ב

 מחדש).

  . יח"ד 60,000-קצב של כעומדת עד כה ב  2024שðת 

  

  

  

 19%של    עליהðרשמה    2024  3ברבעון  

קודם   רבעון  לעומת  ואותה  בהיתרים 

אשתקד מקביל  רבעון  כמו  - כ  –  רמה 

  יח"ד. 20,000

יש עודף משמעותי של   2022תחילת  מאז  

 היתרי בðיה על התחלות בðיה שהצטבר

יח"ד שטרם החלה    30,000-לכ  עד היום

לצורך  השאר  בין  קשור  הדבר  בðייתן. 

לאחר  עבודות  תחילת  היתר  בהוצאת 

  היתר הבðיה. 

המשך גידול    מאפשרת רמת היתרים זו  

  בהתחלות הבðיה.  

  

  

  

 התחלות בðיה למגורים

 למ"ס             המקור : 
 

 תרי בðיה למגורים יה

 למ"ס             המקור : 
 

 למ"ס             המקור : 
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-מקביל ב  לעומת רבעון  28%-וירדו בלעומת קודמו    2024  3ברבעון    8%-התחלות הבðיה בהתחדשות עירוðית עלו כ

הן בפרויקטי הריסה ובðיה.   82%-כ .  שהיוו כחמישית מהתחלות הבðיה  יח"ד  13,400הסתיימה עם    2023. שðת  2023

תמ"א    הרמה עדיין גבוהה מאוד ביחס לשðים שלפðי כן.בהתחדשות העירוðית אך    5%-של כ   ירידה תה  יהי  2023-ב

בפרויקטים רק  בת"א, בת ים  ובðי ברק תחל הבðיה  אילו  ו  ,  ערים  20-ב  2026עד מאי  תמשך במתכוðתה המקורית    38

  הðמצאים בהליך היתר.  

  

 

  

 מקביל אשתקד רבעון    לעומת  13%של    וירידהבגמר הבðיה לעומת רבעון קודם    3%  של    ירידהðרשמה    2024  3ברבעון  

בעובדים עבודות רטובות ואחרות עקב ממחסור  ðגזר    ההיקף הðמוך של גמר הבðיה   כלומר מגמת ירידה מתמשכת.  

עומדת עד כה על קצב גמר   2024שðת    פלסטיðים ואי הגעת עובדים זרים בהיקפים הדרושים.עובדים העזיבת ה

גידול    איðן מספיקות לאור    2023הדירות שבðייתן הסתיימה בשðת    60,000גם    יח"ד בלבד אך  50,000בðיה של  

  בממוצע.  בשðה 68,000 –משקי בית בחומש האחרון 

  

  

 גמר בðיה למגורים 

 התחדשות עירוðית התחלות הבðיה ב 

  המקור : למ"ס

  המקור : למ"ס
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כ  2024מתחילת   ומציג  למגורים  הðדל"ן  שוק  כ  8,000-התאושש  מהן  בחודש  חדשות.   3,600-עסקאות  בדירות 

הקצב השðתי עד כה של הדירות .  2024ועסקאות משקיעים אף ðרשמת מגמת עליה קלה עד ספט'    2בעסקאות יד  

רכישות המשקיעים בקצב שðתי של .  2022-יותר מ  11%-ו   2023-יותר מ  55%  -    43,000עומד על   2024-החדשות ב

שðיה).    15,000-כ ויד  כ(חדשות  על  עומדת  בהגרלות  מסובסדות  דירות  הדירות החדשות   20%-רכישת  ממכירת 

  .2023 – 2022בשðים  23%-לעומת כ

  

  

- לכיום  מלאי יש ללא שיðוי בחודשים האחרוðים.  70,000-על כ 2024עמד באוקטובר היקף הדירות שטרם ðמכרו 

  בדומה לðתון לפðי שðה.   חודשי מכירה, 20

  

 עסקאות הדיור

 דירות שטרם ðמכרו

 המקור : הכלכלן הראשי באוצר

  המקור : למ"ס
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גובה משכðתא .  2024  השיא ביולי  מהווה המשך מגמת ירידה מאז    -  מיליארדי ₪    8  -    המשכðתאות בðובמברהיקף  

במגזר   5.1%-ועומדת על כ  2024יציבה מתחילת  ריבית המשכðתאות בחודשים    .  2024מש"ח מתחילת    1-ממוצעת כ

  הלא צמוד.

  

  

החודשים האחרוðים   12-. ב0.2%-בלאחר שירד באוגוסט    0.5%-עלה בספט' בשל למ"ס  הכללי  מדד מחירי הדירות  

ב המדד  החדשות  .  6.7%-עלה  הדירות  מחירי  המימון  מדד  במבצעי  מתחשב  ואיðו  יותר  הרבה  תðודתי 

  . 9.2024  –  9.2023במצטבר בחודשים  3.6%-השוðים. המדד עלה ב

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 מחירי הדירות 

 משכðתאות 

 הערכה -ישראל, משכðתא ממוצעת ðובמבר בðק :  מקור הðתוðים

 המקור : למ"ס, 
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 45%לעומת רבעון קודם אך ירידה של    22%עליה של      2024  3   ברבעון  שלא למגורים ðרשמההתחלות הבðיה  ב

עודי הבðיה יבכל י  המגמה הכללית של השðה האחרוðה היא של ירידה משמעותית.   2023-לעומת רבעון מקביל ב

  ליוðי מ"ר הם שטחי משרדים. ימ  4או    ,כשליש  –מיליוðי מ"ר לא למגורים שבבðיה פעילה    12-מתוך כ.  לא למגורים

  

 

מצבן הכלכלי של חברות הבðיה מראה כי     1סקר מגמות בעסקים של למ"ס המשקלל תשובות מðהלי חברות הבðיה

בכ מאז  תחילת      60%-הורע  למדי  יציב  הוא   המצב  זאת  עם  המלחמה.  שלפðי  . מצב החברות  2024מהממוצע 

מאז תחילת המלחמה הורע   עובדים חלש משמעותית לעומת זה של החברות הגדולות יותר.  50  –  5הקטðות של  

ימðי) כאשר מאזן התשובות של כלל המשק כפול  מצבן של חברות הבðיה לעומת כלל החברות במשק (תרשים 

  מזה של חברות עðף הבðיה. (כלומר טוב יותר)   בערכו 

  

 
שאלון הסקר קצר ועוסק בכל תחומי הפעילות העסקית כגון ייצור, מלאי, מכירות, הזמðות, אשראי ומועסקים. בשאלון לא ðדרשים ðתוðים   1

 כמותיים אלא הערכות כלליות בðוגע לשיðויים בפעילות (עלייה, יציבות, ירידה).

 בðיה שלא למגורים התחלות 

  המקור : למ"ס

 מצב החברות הבðיה 

  המקור : למ"ס
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ובמגמת ירידה קלה מאז   0.3%-מוצע של כמדד תשומות הבðיה למגורים עולה בחודשים האחרוðים בקצב חודשי מ

- וכן שכר העבודה של הפועלים שעלה ב  2024מתחילת    8%-. את העליות מובילים מחירי הברזל שעלו ב2024מאי  

. עליית שכר זו עדיין איðה משקפת את מלוא התייקרות שכר העובדים כאשר ðתוðי למ"ס עצמה מראים כי 5.1%

גריעת  בשל  דו ספרתי בחודשים שלאחר תחילת המלחמה רק  עלה בשיעור  העðף  כל שכירי  השכר הממוצע של 

  העובדים הפלסטיðים. 

מדד תשומות הסלילה והגישור כמעט איðו משתðה בחודשים האחרוðים שכן מרכיב השכר בו קטן משמעותית מזה 

  של מדד תשומות הבðיה למגורים.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ין דיבðובמבר והðתון לא מביא ע  1.5%-בלהלן התפתחות  מדדי תשומות מרכזיות בעðף הבðיה. מחירי הבטון עלו  

מחירוðי התייקרות  מלוא  את  הבטון  בחשבון  בחברות  בðובמבר  קפצו  האספלט  מחירי  למגמת   0.6%.  בðיגוד 

  החודשים האחרוðים. 

  

 מדדי תשומות בðיה 

  המקור : למ"ס

  המקור : למ"ס


