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  2025  מרץ 30

   5202  מרץ  – למגורים של עðף הבðיה  סקירה כלכלית

 

כיום אפשר התאושששות מרשימה   32,000-עם תחילת המלחמה ל  90,000עובדים שהיה  ב   המחסור המיידיצמצום  

וגמר הבðיה ברבעון האחרון של   עליה 2024בהיקפי התחלות  ðוצרו מכתיבים המשך  . עם זאת העיכובים שכבר 

יציבים   2024  של  היהיקפי מכירת הדירות החדשות במחצית השðי.  חודשים ליח"ד  34  -ל  כיום  שהגיעובזמðי הביצוע  

מדד מחירי הדירות זיðק בדצמבר יח"ד בחודש  למעט הקדמת רכישות לדצמבר בשל עליית המע"מ.     3,500סביב  

. 2.9%-ב  2024עלה בשðת  מדד תשומות הבðיה למגורים    .  7.7%הסתיימה עם עליה של    2024ושðת    1.2%-ב  2024

בשל עזיבת העובדים הפלסטיðים   הממוצע  הביאה למ"ס לידי ביטוי  את התייקרות שכר העבודה  2025במדד יðואר  

    בחודש אחד. 2.6%-והמדד עלה לפיכך באופן חריג ב, והחלפת חלקם בזרים

  5%כלומר כמעט     2024מיליארדי ₪ בשðת    98  באה לידי ביטוי בירידה של  השפעת העדר העובדים בזמן המלחמה  

  מתפוקת העðף בפועל. 45%-מהתמ"ג ו

  

 יין באתרים    – )2(עמ'  םיעובדðכון להיום מספר עובדי הבð מוך ב עדייןð-32,000 .מזה של טרם המלחמה  

  'יה (עמðיה היו פתוחים בדצמבר  100% –) 2אתרי בðה מלאה.  20204מאתרי הבðאם כי העבודה בהם אי 

  'ף (עמðת  98אובדן של המלחמה גרמה ל – )3השפעת המלחמה על תפוקת העð131-וכ  2024מיליארדי ₪ בש 

 מיליארדי ₪ במצטבר במתחילת המלחמה. 

   'יה למגורים (עמðועודף מצטבר של היתרים על התחלות   2024  4יח"ד ברבעון    26,000-כשיא של  )  4היתרי ב

 בשðתיים האחרוðות.  32,000-הבðיה של כ

 יהðוק של    –  )4(עמ'    למגורים  התחלות הבðת    65,000-וברבעון האחרון    26%זיðמאז  .  כולה  2024התחלות בש

 יח"ד  32,000-משמעותי של היתרי בðיה על התחלות בðיה שהצטבר עד היום לכיש עודף  2022תחילת 

 יהðית (עמ'  התחלות בðת  .  לעומת קודמו  2024  4ברבעון    19%-עלו כ  )  5  בהתחדשות עירוðהסתיימה עם   2024ש

 מהתחלות הבðיה  22%יח"ד שהיוו  14,300

   יהðיה  גמר הבðיה    22%עליה  של  –   )5למגורים (עמ'  וזמן הבðלעומת   8%אך ירידה של    4ברבעון  בגמר הב

 .12%ירידה של   - 2024בשðת יח"ד בלבד  53,400רבעון מקביל. 

   'יה למגורים (עמðיה ליח"ד עלה    -     )5משך הבðת  זמן הבðוספים  בחודשיים  2024בשð  והצפי   . חודשים  34.3-ל

  הוא להמשך עליה בשל העיכובים שכבר ðרשמו בפרוייקטים.

   'מכירות דירות בחודש.     3,500-מכירת דירות חדשות הייתה ברמה גבוה ויציבה של כ   –)  6עסקאות הדיור (עמ

 .דירות 43,000לרמה של  2024בשðת  56%-דירות חדשות קפצו ב

  'תאות (עמðתאות 2024הביצוע החודשי במגמת ירידה מתמשכת מאז השיא ביולי  - )7משכðריבית המשכ .
 ₪. 960,000 -בירידה בחודשים האחרוðים לכ מהותי בחודשים האחרוðים. גובה משכðתא ממוצעתללא שיðוי 

   ות    1.2%עלה בדצמבר בשיעור גבוה של  –  )8(עמ'    של למ"ס  מחירי הדירותמדדðיותר הרבה  לאחר עליות מתו

 .7.7%-עלה המדד ב  2024בחודשים הקודמים. במהלך שðת 

   'עמ) הבðיה  תשומות  ביðואר    – )  8מדדי  זיðק  למגורים  הבðיה  תשומות  תיקון   2.6%-ב  2025מדד  בשל 

  . 2.9%-כולה ב 2024. המדד עלה בשðת רטרואקטיבי שבצעה למ"ס למרכיב השכר במדד

 תמצית ומגמות מרכזיות 

      0547672791הסקירה ðכתבה על ידי זיו לזר   
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ב מיידית  באוקטובר  ירד  העðף  עובדי  בשל   91,000-מספר  ישראלים  והיעדרות  הפלסטיðים  עזיבת  בשל  עובדים 

הבðיין   עובדי  מספר  להיום  שðכון  כך  והזרים  הישראלים  במספר  עליה  ðרשמה  מאז  אתרים.  וסגירת  מילואים 

  מזה של טרם המלחמה.   32,000-באתרים ðמוך ב

 

 

שיעור האתרים הפתוחים עלה אתרי בðיה בישראל.    11,500- בעקבות המלחמה ðסגרו אתרי בðיה רבים מתוך כ

יודגש כי העבודה באתרים הפתוחים איðה מלאה   פתוחים.  היו  לראשוðה כל האתרים  2024  שבדצמבר  עד  בהדרגה  

  לעיל בעובדים. וזאת בשל המחסור האמור 

  

  

   עðף הבðיה  עובדי

 מצב אתרי הבðיה 

 האוכלוסין וההגירה, מת"ש  רשות :  למ"ס,  ות מקור

 למ"ס             המקור : 
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לאמוד ההשקעה   ðיתן  השוואת  ע"י  ותשתיות)  למגורים  לא  מבðים  (כולל  הבðיה  עðף  על  המלחמה  השפעת  את 

  הגולמית בפועל ברבעוðים מתחילת המלחמה לקו המגמה הראלי שהיה לפðיה. 

 45%-תמ"ג וכמה  4.9%-המהווים כ(במחירים שוטפים)    2024מיליארדי ₪ בשðת    98אובדן של  הפער מלמד על  

  מהשקעות עðף הבðיה בפועל. 

  מיליארדי ₪ במצטבר מאז תחילת המלחמה. 131 -מביאה לðזק של כ 2023 4הוספת רבעון 

אלו פערים גדולים מאוד המחדדים את גודל הכשלון במציאת פתרון מהיר לבעיית כוח האדם בשוק המתאפיין 

 בביקוש ער למרות המלחמה.

  

  

  

  

  

  

  

 השפעת במלחמה על תפוקת עðף הבðיה 

            ואומדðי התאחדות הקבלðים בוðי הארץ למ"ס המקור : 
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- ב ו  לעומת  הרבעון הקודם  26%-כעלו בוהן    יח"ד  20,200-הסתכמו בכ  2024  4ברבעון    התחלות הבðיה למגורים

, עליה קלה  יח"ד  66,000-החלה בðייתן של כ  2023בשðת      שבו פרצה המלחמה.  2023-לעומת רבעון מקביל ב  51%

  . 60,000-יח"ד ðהרסו ולכן התחלות הבðיה ðטו הðן כ 5,500.  2023לעומת שðת 

 

  

  

בðיה    2024  4ברבעון   היתרי  של  שיא  ðרשם 

  27%. מדובר בעליה של  26,000-כ  –למגורים  

ו קודם  רבעון  רבעון   17%-לעומת  לעומת 

  מקביל.

של   2022תחילת  מאז   משמעותי  עודף  יש 

שהצטבר בðיה  התחלות  על  בðיה  עד    היתרי 

  יח"ד שטרם החלה בðייתן.   32,000-לכ היום

רמה גבוהה  המשך    מלמד על  היקף היתרים זה  

בðיה התחלות  הבðיה  של  גם    בהתחלות 

  ברבעוðים הקרובים. 

  

  

  

  

  

  

 התחלות בðיה למגורים

 למ"ס             המקור : 
 

              למ"סהמקור : 
 

 תרי בðיה למגורים יה

 למ"ס             המקור : 
 

 למ"ס             המקור : 
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כ ב  רבעון לעומת    30%-בולעומת קודמו    2024  4ברבעון    19%-התחלות הבðיה בהתחדשות עירוðית עלו  -מקביל 

תמשך במתכוðתה המקורית   38תמ"א  .  מהתחלות הבðיה  22%שהיוו    יח"ד   14,300הסתיימה עם    2024. שðת  2023

  בפרויקטים הðמצאים בהליך היתר. רק בת"א, בת ים  ובðי ברק תחל הבðיה אילו ו  , ערים 20-ב 2026עד מאי 

  

 

  

הבðיה   22%  של    עליהðרשמה    2024  3ברבעון   בגמר 

קודם   רבעון  ירידהלעומת  רבעון   לעומת  8%של    אך 

יח"ד   53,400  עם    הסתיימה  2024שðת  .  מקביל אשתקד

וזמן הבðיה   .  2023לעומת שðת    12%ירידה של    –  בלבד

חודשים   34.3-ל  2023בשðת    32.7-ממוצע ליח"ד עלה מ

. האטה זו ðובעת מהמחסור בעובדים לאורך 2024בשðת  

קשורה לקורוðה וזו של   2020-. (הקפיצה ב2024כל שðת  

ðובעת מזיðוק בהיקפי הבðיה ללא הגדלה מתאימה   2022

  בכ"א).

 גמר בðיה למגורים 

 התחדשות עירוðית התחלות הבðיה ב 

  המקור : למ"ס

  המקור : למ"ס



  

6 
 

 

 

גרמה להקדמת   2025כאשר העלאת המע"מ בתחילת    2024מספר העסקאות הכולל הראה יציבות במהלך מרבית  

   דירות בחודש.   3,500-עסקאות לדצמבר וירידות ביðואר. מכירת דירות חדשות הייתה ברמה גבוה ויציבה של כ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ב קפצו  דירות חדשות  בשðים   43,000לרמה של    2024בשðת    56%-מכירות  ביותר  הגבוהה  מדובר ברמה  דירות. 

מצביעה על עליה ðוספת בחלקם של רוכשי דירה ראשוðה   2024-. התפלגות העסקאות ב2021האחרוðות למעט שðת  

- מכלל העסקאות. חלקן עסקאות משפרי דיור ירד בהתאמה כאשר שיעור המשקיעים לא השתðה ב   60%לכמעט  

2024  .  

  

  

 עסקאות הדיור

 באוצרהמקור : הכלכלן הראשי 
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יח"ד, בשל ריבוי חריג בהתחלות   76,000-ל  9%/    6,000-בכ  2024דצמבר    -היקף הדירות שטרם ðמכרו קפץ בðובמבר  

ðתון גבוה אך לא שוðה מהותית מהמצב לפðי שðה   –חודשי מכירה    23-הבðיה אל מול המכירות.  יש כיום  מלאי ל

  ושðתיים.

  

 - מיליארדי ₪     7.4  -     2025בפברואר  היקף המשכðתאות   

מחודש מקביל בשðה  37%-איðו שוðה מחודש קודם וגבוה ב

מאז  מתמשכת  ירידה  במגמת  החודשי  הביצוע  קודמת. 

  .  2024השיא ביולי 

 ריבית המשכðתאות ללא שיðוי מהותי בחודשים האחרוðים.

ממוצעת   משכðתא  קלה   -ש"ח     960,000גובה  ירידה 

בה    2024בחודשיים האחרוðים לעומת המחצית השðייה של  

  מש"ח. 1עמד הðתון על מעל 

רשמו  המימון  מבצעי  עם  הבאות  והבלון  הבולט  הלוואת 

ל  2024ביוðי    30%-עליית מדרגה של כ  17%-ושיעורן עלה 

  מיליארדי ₪ בחודש.  1.3-עומד על כ 2024ההיקף הממוצע בðטרול השיא של דצמבר  מכלל המשכðתאות.

 משכðתאות 

 ישראל,בðק :  מקור הðתוðים

  המקור : למ"ס

 וחודשי היצע  הדירות  מלאי
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לאחר עליות מתוðות יותר בחודשים   1.2%שיעור גבוה של  ב  בדצמברעלה  של למ"ס  הכללי  מדד מחירי הדירות  

מדד מחירי הדירות החדשות עלה בדצמבר בשיעור גבוה אף  .  7.7%-עלה המדד ב  2024במהלך שðת  .  הקודמים

במהלך    5.4%-במבצעי המימון השוðים. המדד עלה ב אך הוא תðודתי יותר ואיðו מתחשב    1.7%יותר של  

מסך הדירות    15%-לכהטבות מימון     2025ועד יðואר    2024בחודשים ðובמבר    לפי למ"ס ðיתðו .  2024שðת  

  והדבר לא השפיע משמעותית על מדד מחירי הדירות.  החדשות שðמכרו 

  

  

  

  

  

  

  

  

 

בשל תיקון רטרואקטיבי שבצעה למ"ס למרכיב השכר   2.6%- ב  2025מדד תשומות הבðיה למגורים זיðק ביðואר  

במדד שעלה בשיעור ðמוך מהמצב בפועל בשל שיטת המדידה שהייתה ðהוגה עד אז. מעכשיו צפוי המדד לעלות  

 2024בשðת    ים הפלסטיðים.מדי חודש בהתאם לגידול במספרם של העובדים הזרים בישראל המחליפים את העובד

). מחירי 3.5%), וחומרי מחצבה (7%-ברזל (כ  )  5%-התשומות שהתייקרו משמעותית היו בעיקר שכר עובדים (כ

בשל עדכון רטרואקטיבי של    2.6%של    המלט והברזל עלו  בשל  הפסקת היבוא מטורקיה. ביðואר ðרשם זיðוק  

ועד   11.2024עלה מאז    בטון המובא.. הðים והחלפתם בזריםהתייקרות שכר העבודה עם עזיבת העובדים הפלסטי

  .12%-ב 2.2025

 מחירי הדירות 

 מדדי תשומות בðיה 

 המקור : למ"ס, 


